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Volume de investimento

pode superar 2,5 mil milhoes

Apesar de o primeiro semestre ter ficado pouco acima dos 500 milhdes de euros, as consultoras acreditam que a segunda metade
do ano pode trazer maior robustez. SO o portefolio de cerca de 20 unidades hoteleiras NAU ultrapassa mil milhoes de euros.
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O mercado imobilidrio poderi re-
gistar um volume total de investi-
mento acima dos 2,5 mil milhoes
de euros, este ano, apesar de no
primeiro semestre os valores te-
rem ficado pouco acima dos 500
milhoes de euros. As consultoras
ouvidas pelo Jornal Econémico
(JE) mostram-se confiantes de que
o portefdlio que se encontra em
pipeline ird acabar por transfor-
mar este num ano positivo.

“No primeiro semestre, o inves-
timento em escritérios foi domi-
nante; no entanto, esta situacao
pode mudar de forma radical, caso
algumas das grandes transacoes do
sector turistico que estiao em curso
se venham efetivamente a con-
cluir”, refere ao JE Nuno Nunes,
senior director para a drea de capi-
tal markets da CBRE Portugal.

Uma dessas grandes transacoes é
de acordo com Pedro Lancastre,
diretor geral da JLL Portugal, o
portefélio de cerca de 20 unidades
hoteleiras do grupo NAU(ver cai-
xa ao lado) em Portugal, que estao
a venda pela ESC, com uma valia-
¢do que ultrapassa os mil milhdes
de euros.

Martha Gens, associada do de-
partamento de Imobilidrio e Urba-
nismo da Antas da Cunha Ecija &
Associados, alerta para outro fator
que poderd condicionar a evolucao
do mercado. Diz que, mesmo que
ainda nao se possa prever cabal-
mente o impacto que o fim das
moratorias ird causar, “serd expec-
tivel que venham a verificar-se,
por parte dos mutuarios, dificulda-
des economicas em fazer face as
obrigacoes que contrairam junto
das institui¢coes bancérias”. A con-
sequéncia, diz. serd o crescimento
das carteiras imobilidrias das insti-
tui¢des bancirias, devido ao in-
cumprimento, abarcando de for-
ma transversal escritérios, comér-
cio e servigos, habitagao. “Rece-
bendo de volta os bancos este pa-
trimoénio, prevé-se o aumento da
oferta destas carteiras, com o con-
sequente impacto no aumento da
oferta também do préprio merca-
do de arrendamento (habitacional
e ndo habitacional)”, frisa.

Esta é uma ideia partilhada por
Luis de Gouveia Fernandes, sécio
da Pares Advogados. “Os princi-
pais grandes negécios imobilidrios
no futuro préximo estio ligados a
venda compulséria de ativos da
Banca, que foram adquiridas atra-

HOTEIS NAU
VALER
MAIS DE MIL MILHOES

O portefdlio de 20 unidades
hoteleiras da cadeia NAU que
pertencem a empresa
portuguesa de private equity
ECS Capital e que se
encontram para venda no
mercado podem ultrapassar
os mil milhées de euros. Tal
como o Jornal Econémico,
noticiou em fevereiro, a Bain
Capital, o Brookfield, o
Blackstone, o Cerberus, o
Fortress, o Davidson Kempner
Capital Management, o H.I.G.
Capital e o Kildare Partners
sao os candidatos que se
perfilam para entregar
propostas. A Lone Star
garantiu ao Jornal Econémico
que nao esta na corrida aos
fundos de reestruturacao da
ECS Capital.

Este portefdlio dos fundos
inclui também outros ativos,
como os centros comerciais
La Vie, situados no Funchal,
Guarda, Porto ou Caldas da
Rainha.

A ECS nao tem intermediarios
financeiros na operagao, mas,
segundo a PropertyEU os
interessados estao a ser
assessorados por varios
corretores, incluindo as
consultoras CBRE e a JLL.

vés da execucio de garantias pres-
tadas por devedores (crédito mal-
parado) ou que resultaram da reso-
lugio do BES e do Banif.

Por sua vez, Joao Valadas Coriel,
managing partner da Valadas Co-
riel & Associados, defende que o
pais precisa “de grandes projetos
habitacionais para a classe média,
mas que, nas condicoes atuais de
burocracia e de dirigismo das ca-
maras, nada de significativo se ird
concretizar”. Apesar de ver uma
“grande incognita” no futuro dos
escritorios, o responsavel acredita
que ultrapassados os motivos de
saude publica para o teletrabalho,
os empreendedores voltarao a
querer ver os colaboradores a so-
cializar entre si, a discutir ideias e a
cultivar a cultura da empresa, sem
prejuizo de flexibilidade de hori-
rios que a pandemia veio a de-
monstrar serem exequiveis e em
certas circunstincias benéficos.
Joao Valadas Coriel vé um futuro
“menos risonho” para o retalho co-
mercial, devido a duas razoes: “Por
um lado, muitos habitos de consu-
mo passaram para o online”, de-
pois, houve uma “quebra catastr6-
fica do turismo, que é um travio a
novos investimentos”.

Ja Raquel Canico, advogada da
Canico Advogados, defende que “o
coworking ou edificios de escrité-
rios com oferta de espacos flexi-
veis mais proximos de aglomera-

dos residenciais poderao ser a so-
lucdo para muitas empresas”, dado
que o investimento imobilidrio
tem sido em espacos de escritorios
mais flexiveis para atrair os seus
colaboradores. “Tem-se procurado
investir em modelos que permi-
tam reduzir o tempo em desloca-
¢oes, atuando como um local in-
termédio entre o teletrabalho e o
escritério corporativo, a par do
nearshoring, aproximando as uni-
dades produtivas aos seus merca-
dos”, realca, acrescentando que
isso se deve aos millenials, que “va-
lorizam fortemente a mobilidade e
a conectividade, o que vai obrigar
o sector a reinventar-se para
acompanhar a evolugio das suas
necessidades”.

Numa outra andlise, Tiago Eir6,
CEO da Eastbanc Portugal, recor-
da que a pandemia adiou muitos
negoécios, sendo que a maioria dos
investidores optou pela postura de
“estar para ver” dado o contexto de
incerteza no mercado. “No entan-
to, de olhos postos agora e no fu-
turo, acredito que o sector imobi-
lidrio serd uma forte alavanca da
retoma econémica”, destacando
projetos imobilidrios de grande es-
cala, em especial nas cidades de
Lisboa e Porto, que podem ser lan-
¢ados no mercado, assim que se
“desbloqueie” também o investi-
mento necessdrio para os mes-
mos”, conclui. ®
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