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SoN1A AFONSO VASQUES,

AsSOCIADA DA PARES ADVOGADOS

savi@paresadvogados com
www, paresadvopados.com

Adquiri um apartamento num leildo promovido
pelas Financas, ndo me tendo sido facultada a
respetiva licenca de utilizacdo. Que alternativas
disponho para obter a licenca. Que implicacGes
acarreta a inexisténda de licenca de utilizacdo.
Alicenga de utilizagio passou a ser exigida a partir
de 1951, com a entrada em vigor do Regulamento
Geral das Edificacdes Urbanas. Todos os edificios
ou fragSes anteriores a essa data nio carecem de

licenga de utilizagdo, a menos que sejam objeto de
obras de reconstrugio, ampliagio ou alteracio. No
caso em aprego, pressupondo que (i) a construcao
do edificio é posterior a 1953; e (ii) existe uma
(tinica) licenga de utilizacio para a totalidade do
edificio, a inexisténcia de licenga de utilizagdo da
fracio deve-se, em principio, & realizacio de obras
na fracdo que ndo foram objeto de licenciamento
(obrasilegais) ou que foram licenciadas, ndo tendo
sidorequerida, de seguida, a respetiva licenca de
utilizagdo (hoje, autorizagdo de utilizagio). Para
alegalizagfio das obras devem ser observados os
requisitos que a lei prevé para o licenciamento

ou comunicagdo prévia de obras de edificaggo,
consoante 0 €asg, € posterior autorizagio de
utilizacfio. Como a obra jé se encontraconcluida,
pode ser solicitada informago junto dos técnicos
da Cimara sobre quais os elementos instrutérios
cuja apresentacio pode ser dispensada. Se a obra
estiver licenciada e apenas faltar a autorizacdo

de utilizagdo, serd necessario instruir o pedido
junto da Camara com os documentos / elementos
constantes da Portaria 232/2008, de 11.03 (artigo
15.9). A inexisténcia da autorizacio de utilizagio
impede a transmissdo do imével, por exemplo, por
contrato de compra e venda.

Envie-nos as suas questdes para:
consultoriourbanistico@impresa.pt
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